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SUPUESTO PRACTICO

(NOTA: El apartado A se puntuard hasta 6 puntos sobre 20; el apartado B se puntuard con 5
puntos sobre 20; el apartado C se puntuard con 6 puntos sobre 20; el apartado D se puntuaré
con 3 puntos sobre 20).

APARTADO A {hasta 6 puntos)

(NOTA: Los subapartados se puntuardn como sigue: los subapartados A1 y A2 se puntuardn
hasta un méximo de 1,0 punto cada uno; los subapartados A3 y A4 se puntuardn hasta un
mdximo de 2,0 puntos cada uno).

En el municipio de lllescas de 30.000 habitantes, el Ayuntamiento pretende la modificacién
del uso global de un ambito de suelo urbano no consolidado, actualmente terciario, para
destinarlo a uso residencial, debido a las necesidades acuciantes de vivienda en el
municipio.

Se adjunta cuadro con valores urbanisticos y los coeficientes de ponderacién por usos
establecidos en el Plan de Ordenacién Municipal vigente en el municipio.

Se pide:

Al.:Qué instrumento de planeamiento es el mds adecuado para llevar a cabo dicha
innovacidn?.

A2.Responda si proceden o no los siguientes tramites relativos a la tramitacién del
instrumento de planeamiento establecido en el apartado anterior. Justifique cada
respuesta:

s Aprobacion inicial.

Informe de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Informe de la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Aprobacién definitiva por el Ayuntamiento Pleno.

Aprobacién definitiva por el consejero de Fomento.

A3.Teniendo en cuenta la limitacién a la variacion del aprovechamiento tipo que
establece el Reglamento de Planeamiento entre las unidades con un mismo uso
global, y que éste es 0,45 ua/m2 para todas las de SUNC de uso residencial del
municipio, écual tendria que ser la edificabilidad méxima del &mbito (m?/m%) para
cumplir esta limitacién, si se destinara el 30% del aprovechamiento objetivo a
vivienda protegida y el resto a vivienda libre plurifamiliar?.

A4.Teniendo en cuenta la edificabilidad resultante del apartado anterior, éson
suficientes las dotaciones de espacios libres y equipamientos y de sistemas
generales previstos en el cuadro de valores urbanisticos para el nuevo uso?.
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Cuadro con valores urbanisticos:

Escuela de

Adnicishration
Regional

DENOMINACION DEL AMBITO:

UA-1

CLASIFICACION DEL SUELO:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

PLANQ DE SITUACION

US0 TERCIARIO
§.G. ZONAS VERDES
S.L. ZONAS VERDES

S.L. EQUIPAMIENTO

=== | LIMITE DELAMBITO

DETERMINACIONES:

SUPERFICIE TOTAL {CON 5G} 6.050 m?
SUPERFICIE DE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS (5.G. ZONAS VERDES) 350 m?
SUPERFICIE DEL AMBITO (TOTAL - 5G) 5.700 m?
USO MAYORITARIO: TERCIARIO
EDIFICABILIDAD DEL AMBITO 0,6667 m%f m%;
APROVECHAMIENTO OBJETIVO DEL AMBITO 3.800,19 m*
APROVECHAMIENTO TIPO, USQ TERCIARIO 0,6 ua/m?
APROVECHAMIENTO TIPQ, USO RESIDENCIAL 0,45 va/m2
RESERVA DE SUELO PARA SISTEMAS LOCALES:

S.L. ZONAS VERDES 680 m?

S.L. EQUIPAMIENTOS 425 m?

Coeficientes de ponderacién por usos establecidos en el POM:

Residencial libre unifamiliar: 1,10
Residencial libre plurifamiliar: 1,00
Residencial vivienda protegida: 0,60
Terciario: 0,50
Industrial: 0,80
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APARTADO B (hasta 5 puntos)

(NOTA: Los subapartados se puntuardn como sigue: el subapartado B1, hasta un mdximo de
1,0 punto; los subapartados B2 y B3, hasta un mdximo de 2,0 puntos cada uno de ellos).

En el municipio de lllescas, se pretende obtener la Calificacion como Viviendas de
Proteccion Oficial de Régimen General {(VPORG) para una promocién de viviendas, garajes
y trasteros con proteccidn publica para venta, de nueva construccion.

El ejercicio propone realizar la supervision técnica del proyecto y de la documentacion
presentada con la solicitud de Calificacién Provisional, analizando el cumplimiento de las
condiciones minimas de calidad y disefio para las viviendas de proteccion publica en
Castilla-La Mancha.

A fecha 1 de enero de 2026 el Instituto Nacional de Estadistica ha publicados los siguientes
valores:

- Variacion interanual del indice de Costes del Sector de la Construccién Residencial
(ponderado: mano de obra y consumo de materiales): 3,04%.
- Variacién anual del indice de Precios al Consumo de Castilla-La Mancha: 2,7%.

Se deberi contestar a las siguientes preguntas sobre la vivienda tipo A2:

B.1 Justificacién del programa y composicion de la vivienda tipo A2.

B.2 Justificacidn de sus superficies y dimensiones, y condiciones de obligado
cumplimiento.

B.3 Calcular el precio maximo de venta de la vivienda.

Para la realizacién del ejercicio se facilita la siguiente documentacion:
¢ Plano planta de la vivienda tipo A2, de dos dormitorios.

» Decreto 65/2007, de 22/05/2007, por el que se establecen aspectos de régimen juridico
v normas técnicas sobre condiciones minimas de calidad y disefio para las viviendas de
proteccion publica en Castilla-La Mancha.

e Orden 87/2023, de 20 de abril, de la Consejeria de Fomento, por la que se modifican las
areas geograficas y dmbitos territoriales de precio maximo superior de referencia a
efectos de determinar los precios y rentas maximas de las viviendas con proteccién
publica.

e Orden 126/2024, de 22 de julio, de la Consejeria de Fomento, por la que se actualizan
los precios maximos aplicables a las viviendas protegidas en Castilla-La Mancha.
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APARTADO C (hasta 6 puntos)

(NOTA: Los subapartados se puntuardn como sigue: el subapartado C.1, hasta un maximo de
1,0 punto; el subapartado C2, hasta un maximo de 3,0 puntos; el subapartado C.3, hasta un
méximo de 2,0 puntos).

Se licita un contrato de obras para la construccion de un edificio de vivienda protegida. El
proyecto tiene un presupuesto de ejecucién material (PEM) de 694.492,67 €. Se
consideran: 6% de beneficio industrial (BI); 13% de gastos generales (GG}); y 21% de
impuesto sobre el valor afiadido (IVA).

El Pliego de Cldusulas Administrativas Particulares (PCAP) establece dos criterios de
adjudicacién, cuantificables mediante la aplicacién de férmulas, cifras o porcentajes,
valordndose con un total de 100 puntos repartidos en:

Criterio 1. Se valora la oferta econdmica {el baremo de puntuaciénesde 0a 70
puntos): a la oferta mas baja le corresponderan 70 puntos y a la oferta igual al
precio de licitacién O puntos; las ofertas intermedias se valoraran mediante
interpolacidn lineal entre ambos extremos.

Criterio 2. Ampliacion del plazo de garantia {el baremo de puntuacion es de 0 a 30
puntos): se valora el periodo en afios durante el cual el contratista oferta ampliar la
garantia de la actuacion realizada, respecto al minimo de 1 afio establecido en el
PCAP. La correspondencia de puntos segun la ampiiacién propuesta sera: 1 afio, 10
puntos; 2 afios, 20 puntos; 3 afios y superiores, 30 puntos.

Segiin el PCAP, se consideraran anormalmente bajas, las ofertas de precio que se
encuentren en los siguientes supuestos:

1. Cuando, concurriendo un solo licitador, sea inferior al presupuesto base de
licitacidn en mas de 25 unidades porcentuales.

2. Cuando concurran dos licitadores, la que sea inferior en mas de 20 unidades
porcentuales a la otra oferta.

3. Cuando concurran tres licitadores, las que sean inferiores en mds de 10 unidades
porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, se
excluird para el cémputo de dicha media la oferta de cuantia mas elevada cuando
sea superior en mas de 10 unidades porcentuales a dicha media. En cualquier caso,
se considerard desproporcionada la baja superior a 25 unidades porcentuales.

4. Cuando concurran cuatro o mas licitadores, las que sean inferiores en mas de 10
unidades porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No
obstante, si entre ellas existen ofertas que sean superiores a dicha media en mas de
10 unidades porcentuales, se procedera al calculo de una nueva media sélo con las
ofertas que no se encuentren en el supuesto indicado. En todo caso, si el nimero de
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las restantes ofertas es inferior a tres, la nueva media se calculara sobre las tres
ofertas de menor cuantia.

Se presentan 5 ofertas con el siguiente detalle:

Licitador A: oferta econémica 900.240,00 €, IVA incluido; ampliacién de plazo de garantia 1
afo.

Licitador B: oferta econdémica 554.000,00 €, IVA excluido; no oferta ampliacion de plazo de
garantia.

Licitador C: oferta econdmica 850.000,00 €, IVA excluido; ampliacién de plazo de garantia
24 meses.

Licitador D: oferta econdmica 949.850,00 €, IVA incluido; ampliacidn de plazo de garantia 4
aios.

Licitador E: oferta econdmica 630.410,00 €, IVA incluido; garantia total 2 afios.

El PCAP, no prevé modificaciones al amparo del articulo 204 de la Ley 9/2017, de Contratos
del Sector Publico (LCSP).

Durante la ejecucién de la obra, debido a un error en la eleccion del tipo de cimentacién,
es necesario ampliar la superficie de la losa de cimentacion. Las medidas iniciales 40,00 m
de ancho, 40,00 de largo y alto 0,40 m; pasan a ser 45,00 m de ancho, 50,00 m de largo, con
el mismo canto.

Este incremento afecta a las partidas:

*  02.03 m?*HORMIGON CIMENTACION LOSA HA-25/F/20/XC2 o XC3 VERT. MANUAL,
precio unitario 150 €.

= (2.04 kg ACERO CORRUGADO ELABORADO / ARMADO B 500 5/SD, precio unitario 5
€. Esta partida aumenta en |la misma proporcion porcentual que la 02.03. Su
medicion inicial es de 60.000 kg.

Se debe contestar, aportando la justificacion detallada y referencias normativas, indicando
las comprobaciones y pasos a seguir en cada apartado, a las siguientes cuestiones:

C.1 ¢Cual es el presupuesto base de licitacién?

C.2 Clasifica todas las ofertas admisibles en funcion de la puntuacién obtenida tras la
baremacion. Se debe indicar si existe alguna oferta anormalmente baja.

C.3 {Como afecta la necesidad de aumentar el tamafio de la losa al expediente del
contrato de obras en ejecucidn?
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APARTADO D (hasta 3 puntos)

(NOTA: Los subapartados se puntuaran como sigue: los subapartados D.1 y D.2, hasta un
madximo de 1,5 puntos cada uno de ellos).

Se aportan varias fotografias de espacios publicos urbanizados.

Se trata de contestar a las preguntas formuladas sobre cada una de ellas, argumentando
cuales determinaciones se cumplen y cuales no de las recogidas en la Orden
TMA/851/2021, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de

accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos
urbanizados.

D.1. Foto n?l: Describa el tipo de paso de peatones de la imagen, haciendo una
critica justificada sobre el grado de cumplimiento de aquél, y los elementos urbanos
que lo complementan, para conseguir un itinerario peatonal accesible desde una
acera hasta la acera de enfrente {paso de peatones, vados peatonales, aceras,
mobiliario urbano observado, isleta de refugio).

D.2. Foto n22: Describa las dos plazas de aparcamiento que se cbservanenla
figura. éCémo las denomina la Orden TMA/851/2021 a estas dos plazas de
aparcamiento?. Analice y argumente si se cumple con las determinaciones exigidas
por dicha Orden para este tipo de plazas de aparcamiento.
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Decreto 65/2007, 22 de mayo, por el que se establecen aspectos de régimen juridico y
normas técnicas sobre condiciones minimas de calidad y disefio para las viviendas de
proteccién publica en Castilla-La Mancha. (*)

(DOCM 114 de 30-05-2007)

(*} Incluye correccion de errores publicada en el DOCM 75 de 10-04-2008. Modificado por Decreto
10972008 de 29 de julio (DOCM 159 de 01-08-2008}

La Constitucion en su articulo 47 reconoce el derecho de todos los espaficles a disfrutar de una vivienda
digna y adecuada, y encomienda a los poderes publicos promover las condiciones necesarias y
establecer las normas pertinentes para hacer efectivo este derecho.

Desde la aprobacién de la Orden del Ministerio de Gobernacion, de 29 de febrero de 1944, sobre
condiciones higiénicas minimas que deben reunir las viviendas, y mas adelante las Ordenanzas
Provisionales de Viviendas de Proteccion Oficial, aprobadas por Orden Ministerial de 20 de mayo de
1969, se ha producido una importante evolucion en el concepto de las condiciones minimas de calidad y
con respecto al disefio de las viviendas gque deben exigirse a los promotores, constructores y técnicos.
Con el objetivo de atender al mandato constitucional, y en ejercicio de las competencias exclusivas gue en
materia de vivienda le atribuye el articulo 31.1.2% del Estatuto de Autonomia, la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha ha considerado necesario elaborar unas nuevas normas que garanticen la calidad de
la vivienda de proteccién oficial de acuerdo a los cambios experimentados y que ponga fin a la vigencia
de una normativa obsoleta.

La presente regulacion, tiene como principal objetivo establecer de una forma clara y concisa los minimos
de calidad, evitando recoger aspectos ya reflejados en ofras normativas y teniendo en cuenta la
necesidad de flexibilizar las tipologias tradicionales.

En virtud de cuanto antecede, a propuesta del Consejero de Vivienda y Urbanismo, y previa deliberacion
del Consejo de Gobierno en su reunién del dia 22 de mayo de 2007,

Dispongo:

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacién.

1. Es objeto del presente Decreto la definicidn de las condiciones minimas de calidad que deben reunir las
viviendas con proteccidn publica de nueva construccidn que se promuevan en el territorio de la
Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha, excepto las viviendas de precio o renta tasados, los
alojamientos protegidos en alquiler para colectivos especificos y los estudios o apartamentos temporales
para jovenes, definidos en los articulos 8.2.1.d), 8.2.2.d), 8.2.2.e) y parrafo tercero del 8.2.3 del Decreto
38/2006, de 11 de abril, por el que se regula en el ambito de Castilla-La Mancha el Plan Estatal de
Vivienda 2005-2008 y se desarrolla el IV Plan Regional de Vivienda y Suelo de Castilla-La Mancha
harizonte 2010,

2.- Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, a todas las Viviendas con Proteccion Publica, les
sera de aplicacién lo establecido en el articulo 9 v en la Disposicion Adicional Segunda del presente
Decreto, relativos al valor del suelo y a los requisitos exigibles para la inscripcion en el Registro de la
Propiedad respectivamente.

Articulo 2. Definicion de superficies (Gtiles.

1. De las viviendas.

a) Es la superficie de suelo delimitada por el perimetro definido por fa cara interior de los cerramientos con
el exterior u otras viviendas o locales de cualquier uso, incluyendo el 50% de la superficie del suelo de sus
espacios exteriores de uso privativo tales como terrazas, balcones, tendederos, porches u otros de
analoga naturaleza, hasta un 10% de la superficie cerrada.

Del computo de la superficie Util queda excluida la superficie ocupada en planta por los cerramientos
interiores de la vivienda, fijos o maviles, por los elementos estructurales verticales y por las canalizaciones
o conductos con seccién horizontal superior a 100 centimetros cuadrados, asi como la superficie del suelo
cuya altura libre sea inferior a 1,50 metros.

b) En el caso de que la superficie del suelo de los espacios exteriores de una vivienda definidos en el
apartado anterior, exceda del 10% de su superficie Interior cerrada, el exceso no sera computable a
efectos de determinacién del precio.

¢) En el caso de que la superficie de! suelo de dichos espacios exteriores no exceda del 10% de la
superficie interior cerrada de la vivienda, pero al sumar la superficie exterior a la superficie interior cerrada
se supere la superficie (tit maxima del tipo de vivienda correspondiente, el exceso no sera computable a
efectos de determinacion del precio.

2. De los trasteros.

Se entendera como superficie Uil de frastero la del suelo delimitado por la cara interior de sus
cerramientos con el exterior o con ofras zonas de diferente uso.

3. De los garajes.

Se entendera como superficie til de garaje la constituida por la superficie conformada por la delimitacion
de la propia plaza, mas la parte proporcional de los pasillos y elementos comunes que sirvan de acceso
exclusivo al garaje y las superficies de circulacion y maniobra de vehiculos.

Articulo 3. Programa y composicion de la vivienda.

1. Se define como estudio Ia vivienda en la que el nlimero de piezas podra reducirse a dos: pieza principal
y cuarto de barfio.



El resto de las viviendas, constard como minimo, de tres piezas: pieza principal, dormitario y cuarto de
bafio.

2. Cocina: Su forma sera tal que permitira la correcta situacién, instalacion y uso del equipo de cocina,
dejandose preparadas las correspondientes tomas, y que constard come minimo de los siguientes
elementos:

— Placa y hormo.

— Extractor.

~ Fregadero de un seno.

- Lavavajillas.

— Lavadora {podra situarse en el tendedero).

— Frigorifico.

— Superficie de trabajo minima de 0,36 metros cuadrades.

— Espacio para recogida de basuras {podra situarse en el tendedero).

3. Cuario de bafio: Como minimo debera disponer de bafiera o ducha, lavabo, inodoro vy bide.

4. Cuarto de aseo: Como minimo debera disponer de ducha, lavabo e inodoro.

5. Espacio para almacenamienio: Queda caracterizado por su funcion de alojamiento de objetos sin
interferir en e usoc de la vivienda. Para que una superficie tenga la condicion de espacio de
almacenamiento, debera tener un fondo minimo libre de 0,55 metros y una anchura libre minima de 0,50
metros y estar fisicamente independizada por cerramiento fijo practicable. La superficie de
almacenamiento computa como superficie Util de la vivienda.

Articulo 4. Superficies y dimensiones.

1. Superficies Utiles mé&ximas y minimas. Para cada tipo de vivienda, segun su nimero de dormitorios
seran las siguientes:

Superficie Gtil maxima (m2).

Estudios: 50

Un dormitorio: 60

Dos dormitorios: 70

Tres dormitorios: 90

Cuatro dormitorios o mas: 80

Superficie (tit minima (m2):

Estudios: 40

Un dormitorio: 40

Dos dormitorios: 50

Tres dormitorios: 60

Cuatro dormitorics o mas: 70

En las promociones de viviendas cuya superficie Util maxima sea de 90 metros cuadrados, los promotores
podran incluir en cada promocién hasta un 5 por ciento de viviendas con una superficie Gtil maxima de
120 metros cuadrados para su adquisicién por familias numerosas.

En el caso de viviendas cuya superficie Gtil maxima sea igual o inferior a 90 metros cuadrados, la
superficie (til maxima podra ser superada en un 20% cuando estén adaptadas a personas con movilidad
raducida permanente.

Las viviendas de tres dormitorios se dotaran al menos de un cuarto de bafio y un aseo. Las viviendas de
mas de fres dormitorios se dotaran como minimo de dos cuartos de bafio.

2. Superficies y dimensiones minimas de las piezas.

a) En toda vivienda, las superficies (tiles minimas del cuarto de estar (E), comedor (C) y cocina (K) se
determinaran en funcién del nimero de dormitorios y de la asignacion a cada pieza de uno o de més usos
de acuerdo al siguiente cuadro:

b) La superficie (til minima de los domitorios sera de 7 metros cuadrados, y en toda vivienda existira al
menos un dormitorio con superficie no menor de 10 meiros cuadrades. En estas superficies minimas de
dormitorios, no esta incluido et armario ropero o superficie de almacenamiento.

c} En el interior del perimetro que define la superficie Util de una estancia, se podra inscribir un circulo
cuyo diametro sera de:

- 3 metros en el estar, cocina-estar 0 cocina- comedor-estar.

- 2,20 metros en cocinas con equipamiento fijo en paramentos opuestos, y 1,60 metros en cocinas con
equipamiento fijo en un dnico paramento.

- 2,50 metros en dormitorios en general. En viviendas de mas de un domitorio, se admitira que en uno de
ellos el circulo sea de 2 metros de diametro.

d) El cuarto de bafio tendra una superficie minima de 3,50 metros cuadrados.

e) En cada vivienda existira una solucién arquitecténica que posihilite el tendido de la ropa en ambiente
exterior, protegido de las vistas desde el patio de manzana o desde el espacio exterior del edificio. Se
reservara un espacio libre de obstaculos, definido por las siguientes dimensiones minimas: superficie
horizontal 1,50 metros cuadrados, anchura de 0,85 mefros y longitud de 1,50 metros.

f) Se reservara una superficie minima para almacenamiento de un 3% de la superficie Util de la vivienda.

g) Las escaleras en el interior de las viviendas y los pasillos tendran una anchura libre minima de 0,20
metros.

3. Alturas libres.



La altura libre minima entre suelo y techo acabados en el interior de las viviendas sera de 2,50 metros
pudiendo reducirse a 2,30 metros en cocinas, vestibulos, pasillos, aseos y tendederos. También podra
reducirse la altura libre minima a 2,30 metros en un 10% de la superficie Gtil en el resto de las piezas.

En el caso de habitaciones abuhardilladas, el 70% de la superficie Gtil de la estancia dispondra de una
altura libre superior a 2,30 metros.

Articulo 5. Condiciones de obligado cumplimiento en las viviendas.

1. Relacién entre las piezas.

El acceso principal a la vivienda debera hacerse a través de un espacio de circulacion o directamente al
esiar.

Los cuartos de bafio o aseo, no podran servir de paso obligado a ofras piezas, y al menos uno de ellos
tendra acceso desde una zona de circulacion de la vivienda. La puerta de acceso al cuarto de bafio o
aseo, no abrird directamente a la cocina, ni estard enfrentada a la puerta de acceso a la vivienda. Se
evitara gue abra directamente a la zona de estancia excepto en los estudios.

Se protegeran con revestimientos impermeables os paramentos de los cuartos de bafio y aseos al menos
en las zonas afectadas por los puntos de agua, ¥ en las cocinas al menos el paramento de la zona de
trabajo.

2. luminacion y ventilacion.

Todos los dormitorios, asi como la cocina, tendran primeras luces al espacio abierfo exterior o a patios
interiores. Al menos el espacio destinado a estancia tendré vistas y recibira iluminacion del espacio
abierto exterior o de patio de manzana, sean de uso publico o privado.

Los huecos para iluminacién y ventilacidn natural tendrén una superficie no inferior ai 10% de la superficie
atil de la estancia que iluminan y estaran dotados de elementos fijos aptos para regular el oscurecimiento
de la estancia.

3. Condiciones de accesibilidad.

Sera cbligatoria la instalacion de ascensor cuando el recorrido de acceso a la vivienda desde el exterior o
desde sus espacios comunes, suponga ascender o descender un desnivel igual o mayor a 7,00 metros.
Articulo 8. Condiciones de los trasteros.

A efectos de determinacion del precio de venta, la superficie Util méxima computable de trastero por cada
vivienda sera de 8,00 metros cuadrados, con independencia de que su superficie real sea mayor.

Articulo 7. Condiciones de los garajes.

La superficie (til minima de las plazas de garaje sera de 20 metros cuadrados por vehiculo en garajes
colectivos, y de 14 metros cuadrados en viviendas unifamifiares.

A efectos de determinacion del precio de venta, la superficie Otif maxima computable de los gargjes, no
podra exceder de 25 metros cuadrados, con independencia de gue su superficie real sea mayor.

Articulo 8. Condiciones de los locales comerciales.

1. Siempre que no se contradigan las ordenanzas y/o planeamiento municipal, los locales comerciales
podran componerse en la misma planta que las viviendas, o en plantas diferentes, pudiendo llegar a
suponer hasta el 30% de la superficie total del edificio.

2. En el caso de gue estuvieran en la misma planta, dichos locales deberan tener acceso independiente al
uso residencial vivienda.

Articulo 9. Derogado por Decreto 109/2008 de 29 de julio (POCM 159 de 01-08-2008)

Articulo 10. Promociones de viviendas de diferentes programas.

El porcentaje de viviendas que en funcién del nimero de dormitorios debe existir en cada promocion sera
de libre disposicidn del promotor.

Articulo 11. Presentacion de documentacion.

1. Al solicitar |la calificacién provisional, los proyectos adjuntaran una declaracion expresa sobre el
cumplimiento de la presente normativa, acompafiada de una tabla de superficies cuyo madelo se adjunta
en &l Anexo |I. Debera presentarse una ficha para el conjunto de la promocién, una ficha por cada edificio,
y una ficha por cada vivienda, suscritas por el director de obra y el promator.

2. Al solicitar la calificacian definitiva, se presentara el mismo modelo de tabla de superficies del Anexo I
suscrito por el director de obra y el promotor, indicando las superficies finales. Esta labla de superficies de
obra finalizada se adjuntara al expediente de calificacion definitiva.

3. Con obieto de facilitar la aplicacién de las exigencias establecidas en cuanto a formalizacion de estos
documentos, la Consejeria de Vivienda y Urbanismo desarrollard los correspondientes programas
informaticos.

Disposicién adicional primera. Nomativa de aplicacién para determinados municipios.

En aguellos municipios que carezcan de ordenanza municipal especifica, seran de aplicacion las
condiciones minimas de calidad y disefio que se establecen en el Anexo | del presente Decreto.
Disposicién adicional segunda. Requisitos para la inscripcion en el Registro de la Propiedad.

1. (")Sera requisito indispensable para poder inscribir en el Registro de la Propiedad las
declaraciones de obras nueva de viviendas con proteccion pulblica, la presentacion de la
calificacion provisional, sean los suelos sobre los que se promuevan dichas viviendas de
titularidad pulblica o privada.

(") Incorpora correccion de errores publicada en el DOCM 75 de 10-04-2008

2. No se podra practicar la inscripcion en el Registro de la Propiedad de las declaraciones de obra nueva
de viviendas promovidas en suelos integrantes de patrimonios publicos que no se hayan acogido a ningdn



régimen de proteccion publica en los términos establecidos en el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de |la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

Disposicion transitoria tnica.

1. Aquelias promociones de vivienda gue a la entrada en vigor del presente Decreto tuvieran solicitada la
calificacidn provisional y ain no hubieran obtenidoe la calificacion definitiva, se regiran por la normativa
anterior salvo que opten por acogerse al presente Decreto mediante escrito que deberan presentar en la
correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo en el plazo de un mes
desde l|a citada entrada en vigor.

En caso de ejercer la opcion establecida en el parrafo anterior, contaran con un plazo de tres meses
desde la entrada en vigor del presente Decreto para presentar la documentacién técnica que proceda en
la citada Delegacion.

2. Las promociones de viviendas gue soliciten la calificacion provisional durante el plazo de un mes desde
la entrada en vigor de este Decreto, podran optar por acogerse a la normativa anterior mediante escrito
que acomparie a la citada solicitud de calificacién provisional.

Disposicién derogateria Gnica.

1. Quedan derogadas fodas las normas de igual o inferior rango que contradigan o se cpongan a lo
dispuesto en el presente Decreto.

2. No seran de aplicacién en el ambito territorial de Castilla-La Mancha las normas de disefio y calidad
previstas en el Real Decreto-Ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre Pelitica de Viviendas de Proteccion
Oficial, desarrollado por el Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre.

Disposiciones finales.

Primera. Desarrolio normativo.

Se faculta al Consejero de Vivienda y Urbanismo para dictar cuantas disposiciones sean necesarias para
la ejecucion y desarrollo del presente Decreto.

Segunda. Entrada en vigor.

El presente Decreto entrara en vigor el dia siguiente de su publicacién en el Diario Oficial de Castilla-La
Mancha.

NOTA. Ver Anexos en paginas 14296 a 14298 del DOCM 114 de 30-05-2007
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Consejeria de Fomento

Orden 126/2024, de 22 de julio, de Ia Consejeria de Fomento, por la que se actualizan los precios maximos
aplicables a las viviendas protegidas en Castilla-La Mancha. [2024/6116]

Las normas sustantivas en materia de vivienda protegida en Castilla-La Mancha estan actualmente residenciadas
en el Decreto 173/2009, de 10 de noviembre, por el que se aprueba el V Plan Regional de Vivienda y Rehabilitacion
de Castilla-La Mancha 2009-2012, aprobado inicialmente como consecuencia de la publicacion del ya extinto
Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012, a su vez aprobado mediante el Real Decreto 2066/2008,
de 12 de diciembre, pero que ha seguido vigente en virtud de lo dispuesto en la disposicion transitoria tnica del
Decreto 71/2014, de 24 de julio, por el que se regula el Plan de Fomento del Alguiler de Viviendas, la Rehabilitacién
Edificatoria, y la Regeneracion y Renovacién Urbanas 2013-2016 de Castilla-La Mancha, segin la cual "las
solicitudes de actuaciones, relativas a la promocion de viviendas protegidas de nueva consiruccién o procedentes
de la rehabilitacion, destinadas a la venta, algquiler o alguiler con opcién de compra; a la adjudicacidn y adquisicién
de viviendas protegidas de nueva construccién o de vivienda usada para su utilizacion como vivienda habitual; o
para cualquier otro tipo de actuacion de analoga naturaleza en materia de vivienda, salvo las referentes a cualquier
tipo de ayuda o financiacion, se regiran por lo establecido en el Decreto 173/2008, de 10 de noviembre, por el que
se aprueba el V Plan Regional de Vivienda y Rehabilitacion de Castilla-La Mancha 2009-2012, y por el Decreto
3/2004, de 20 de enero, de Régimen Juridico de viviendas con proteccion pablica, todo ello hasta la entrada en vigor
del nuevo régimen juridico de viviendas protegidas’, constituyendo el marco juridico general en materia de vivienda
protegida en la Comunidad Auténoma.

El capitulo 11l del Decreto 173/2009, de 10 de noviembre, regula los precios y rentas maximas de las viviendas con
proteccién publica, en el marco ya fijado por el Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, norma ésta no vigente,
pero que por remision del Decreto 173/2009 y por el juego de la disposicion transitoria Unica del Decreto 71/2014,
de 24 de julio, ha devenido norma interna autonémica en todo aquello que no se refiera a la financiacion de las
viviendas protegidas, incluido su régimen juridico y, en concreto, en uno de sus elementos relativo a Ia fijacidn de
los precios maximos y rentas.

El articulo 17 del Decreto 173/2009, de 10 de noviembre, prevé la posibilidad de que la Consejeria competente
en materia de vivienda, mediante orden, pueda modificar los precios y rentas maximas, asi como los coeficientes
necesarios para su fijacion, cuando concurran circunstancias que asi lo aconsejen y, al amparo de esa habilitacion
expresa del primer parrafo del citado articulo 17, se pretende actualizar el médulo basico estatal que se tiene en
cuenta en la férmula polindmica para calcular el precio maximo de venta de ia vivienda protegida. Por su parte, el
articulo 19 prevé mecanismos de adaptacién de la zonificacion territorial creada para la aplicacidn de los precios
maximos, permitiendo que la Consejeria competente mediante orden modifique la adscripcién de un municipio a un
area geografica, atendiendo a los costes, al médulo basico estatal y a otras circunstancias sociales, economicas y
urbanisticas que asi lo aconsejen.

La necesidad de actualizar los precios maximos de venta y renta establecidos en el Decreto 173/2009, de 10 de
noviembre, viene dada por el paso del tiempo, pues tras catorce afios, los precios maximes que se fijaron han
quedado en muchos casos desfasados por la inflacion de costes provocada por la ruptura de las cadenas mundiales
de produccién y comercializacién de materias primas como consecuiencia de la pandemia de la COVID-19, los
aumentos de precio del petréleo y del gas que han provocado un aumento sensible de los costes del sector de la
construccidn y por los costes derivados de la necesidad de adaptacion a los nuevos requerimientos normativos
ligados a la mejora de la eficiencia energética de la construccion residencial.

La evoiucidén econdmica descrita, unida a la falta de actualizacion de los precios maximos desde el afio 2009, puede
conllevar un efecto disuasorio en la construccion y consecuentemente una disminucion de la oferta de vivienda
protegida. La presente orden, mediante la revision de dichos precios y el encuadramiento de los municipios en cada
una de las areas geograficas y ambitos territoriales de precio maximo superior que se realizé en su dia por fa Orden
87/2023, de 20 de abril, de la Consejeria de Fomento, por la que se modifican las areas geograficas y ambitos
territoriales de precio maximo superior de referencia a efectos de determinar los precios y rentas méximas de las
viviendas con proteccién publica, pretende promover el acceso a la vivienda, favoreciendo la promocién privada
de vivienda protegida, teniendo siempre en cuenta la naturaleza y funcion de este tipo de vivienda y ei esfuerzo
econémico que puede realizar la ciudadania para adquirirla.
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En su virtud, de conformidad con lo establecido en los articulos 17 y 19 y la disposicion final cuarta del Decreto
173/2009, de 10 de noviembre, por el que se aprueba el V Plan Regional de Vivienda y Rehabilitacion de Castilla-
La Mancha 2009-2012, y en ejercicio de las competencias asignadas por el Decreto 109/2023, de 25 de julio, de
estructura y competencias de la Consejeria de Fomento,

Dispongo:
Articulo 1. Actualizacién de los precios méximos de venta.

Se actualizan los precios maximos de las viviendas con proteccion publica y los coeficientes necesarios para su
fijacion, establecidos en el articulo 14 del Decreto 173/2009, de 10 de noviembre, en los siguientes términos:

1. Viviendas de proteccion oficial:

P=MBR * Cvpo*CL

Dénde:

- P es el precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie Util de la vivienda.
- MBR es el Médulo Basico Regional.

- Cvpo es el coeficiente de Vivienda de Proteccion Oficial.

- CL es el coeficiente de localizacion.

a) El modulo basico regional se establece en la cuantia de 1.510,49 €/m? util.

b} Los coeficientes de vivienda de proteccion oficial, Cvpo, se actualizan a las siguientes cuantias:
1°. VPO de régimen Especial: el coeficiente Cvpo sera 0,90.

2° VPO de Régimen General: el cosficiente Cvpo sera 1,00.

3°. VPO de Régimen Concertado: el coeficiente Cvpo sera 1,10.

¢) Los coeficientes de localizacion, (CL), se actualizan a las siguientes cuantias:

1°. Ambito Territorial de Precio Méximo Superior B: el coeficiente CL serd 1,25.

2°. Ambito Territorial de Precio Maximo Superior C: el coeficiente CL sera 1,15.

3°. Area Geogréfica 1: el coeficiente CL sera 1,00.

4°, Area Geograéfica 2: el coeficiente CL sera 0,85.

2. Viviendas de precio tasado. El precio méximo de venta por metro cuadrado util sera el resultado de multiplicar el
precio del metro cuadrado util de una Vivienda de Proteccidn Oficial de Regimen General en su misma ubicacion
por 1,20.

3. Viviendas de iniciativa pablico-privada. El precioc méximo de venta por metro cuadrado util sera el resultado de
multiplicar el precio del metro cuadrado Util de una Vivienda de Precio Tasado en su misma ubicacién por 1,10.

Articulo 2. Actualizacian del médulo bésico regional.

1. A partir del 1 de enero 2026, el médulo basico regional se actualizara el primero de enero de cada afo de manera
automética, mediante la aplicacién de la media de ia variacién interanual del indice de Costes del Sector de la
Construccion Residencial {ponderado: mano de obra y consumo de materiales) y la vartacidén anual del indice de
Precios al Consumo de Castilla-La Mancha publicados por el Instituto Nacional de Estadistica en la fecha de dicha
actualizacién, con un limite maximo del objetivo de estabilidad de precios del Banco Central Europeo del 2%.

2. La Direccién General competente en materia de vivienda publicara anualmente los precios maximos actualizados,
durante el primer trimestre de cada afio a partir de 2026. Los precios actualizados se aplicaran a partir del dia 1 de
enero de cada afio, con independencia del momento de su publicacion.

Disposicion transitoria Gnica. Procedimientos de calificacién provisional ya iniciados.

En el caso de procedimientos de calificacién provisional de una promocion de vivienda protegida en tramitacion, se
aplicara el régimen de precios que estuviese vigente en el momento de presentacion de la solicitud de calificacion
provisional. No obstante, el promotor tendra un plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a la entrada en
vigor de esta orden, para solicitar que se le apliquen los precios de la misma, siempre que se cumplan los siguientes
requisitos:

a) Que no existan personas adquirentes o adjudicatarias que hubieran suscrito respecto de las viviendas que integran
la promocién, contratos de compraventa u opcién de compra o titulos de adjudicacion o se hubieran entregado
cantidades a cuenta del precio.
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b) En el caso de que el suelo sobre el que se vaya a desarrollar la promocidn haya sido adjudicado por las
Administraciones Publicas o entidades dependientes de las mismas con anterioridad a la entrada en vigor de ta
Orden, sera necesario que en la licitacion correspondiente no se impida la aplicacion de precios actualizados.

Disposicion derogatoria Gnica.

Queda derogada la Orden de 29 de julio de 2008, de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda, por la
que se regulan los precios y rentas maximas con proteccion publica en Castilla-La Mancha.

Disposicion final Unica. Entrada en vigor.

La presente orden entrara en vigor a los veinte dias siguientes al de su publicacién en el Diario Oficial de Castilla-La
Mancha.

Toledo, 22 de julio de 2024

E! Consejero de Femento
IGNACIO HERNANDO SERRANO
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Consejeria de Fomento

Orden 87/2023, de 20 de abril, de la Consejeria de Fomento, por la que se modifican las areas geograficas y
ambitos territoriales de precio maximo superior de referencia a efectos de determinar los precios y rentas
maximas de las viviendas con proteccion puablica. [2023/3766]

Las normas sustantivas en materia de vivienda protegida en Castilla-La Mancha estan actualmente residenciadas
en el Decreto 173/2009, de 10 de noviembre, por el que se aprueba el V Plan Regional de Vivienda y Rehabilitacién
de Castilla-La Mancha 2009-2012, aprobado inicialmente como consecuencia de la publicacién del ya extinto
Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, a su vez aprobado mediante el Real Decreto 2066/2008,
de 12 de diciembre, pero que ha seguido vigente en virtud de lo dispuesto en la disposicion transitoria tinica del
Decreto 71/2014, de 24 de julio, por el que se regula el Plan de Fomento dei Alquiler de Viviendas, la Rehabilitacién
Edificatoria, v la Regeneracion y Renovacién Urbanas 2013-2016 de Castilla-La Mancha, segln la cual “las
solicitudes de actuaciones, relativas a la promocién de viviendas protegidas de nueva construccion o procedentes
de la rehabilitacion, destinadas a la venta, alquiler o alquiler con opcién de compra; a la adjudicacion y adqguisicién
de viviendas protegidas de nueva construccién o de vivienda usada para su utilizacion como vivienda habitual; o
para cualquier otro tipo de actuacién de anéloga naturaleza en materia de vivienda, salvo las referentes a cualguier
tipo de ayuda o financiacion, se regiran por lo establecido en el Decreto 173/2009, de 10 de noviembre, por el que
se aprueba el V Plan Regional de Vivienda y Rehabilitacion de Castilla-La Mancha 2009-2012, y por el Decreto
3/2004, de 20 de enero, de Régimen Juridico de viviendas con proteccién plblica, todo ello hasta la entrada en vigor
del nuevo régimen juridico de viviendas protegidas”, constituyendo el marco juridico general en materia de vivienda
protegida en la Comunidad Auténoma.

E! capitulo 11l del Decrato 173/2009, de 10 de noviembre, regula los precios y rentas méximas de las viviendas con
proteccién publica, habilitando el apartado 2 del articulo 19 a la consejeria competente en materia de vivienda,
mediante orden, para modificar la adscripcidon de un municipio a un area geografica, atendiendo a los costes,
al module basico estatal v a otras circunstancias sociales, econémicas y urbanisticas que asf lo aconsegjen, de
conformidad con lo establecide en el art. 17.2 del Decreto 3/2004, de 20 de enero, de Régimen Juridico de las
Viviendas con Proteccién Publica.

La necesidad de actualizar los precios maximos de venta y renta establecidos en el Decreto 173/2008, de 10
de noviembre, viene dada por el paso del tiempo, pues tras irece anos, los precios maximos que se fijaron han
quedado en muchos casos desfasados por la inflacién de costes provocada por la ruptura de las cadenas mundiaies
de produccién y comercializacion de materias primas como consecuencia de la pandemia de la COVID-19, los
aumentos de precio del petréleo vy del gas que han provocado un aumento sensible de los costes del sector de [a
construccién y por los costes derivados de la necesidad de adaptacion a los nuevos requerimientos normativos
ligados a la mejora de la eficiencia energética de la construccion residencial.

La orden pretende promover el acceso a la vivienda de los sectores de poblacion de menor renta, favoreciendo
la promocién privada de vivienda protegida, teniendo siempre en cuenta la naturaleza y funcion de este tipo de
vivienda y el esfuerzo econémico que pueden realizar la ciudadania para adquirirla, de manera prudente y adaptada
a la realidad de cada territorio, sin producir una alteracion general del sistema de fijaciéon de precios maximos en
todo el territorio regional, todo ello mediante la revision del encuadramiento de ciertos municipios ubicados en zonas
de precios tensionados, al objeto de adecuar los precios maximos de venta y renta a la realidad de los costes de
construccién, a los datos relativos al valor tasado de |a vivienda y al incremento de los precios del alquiler de esas
zonas territoriales.

En su virtud, en egjercicio de las competencias asignadas por el Decreto 85/2012, de 16 de julio, por el que se
establecen la estructura organica y las competencias de los distintos drganos de la Consejeria de Fomento,

Dispongo:
Articule Gnico. Modificacion de las areas geograficas y los ambitos territoriales de precio maximo superior.
Se modifican la composicién de municipios de las areas geograficas y ambitos territoriales de precic maximo

establecida en el anexo Il del Decreto 173/2009, de 10 de noviembre, por el que se aprueba el V Plan Regional de
~Vivienda X_Reha_bilitacic’an_de Castilla-La Mancha 2009-2012, en los siguientes términos:
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a) Pertenecen al Ambito Territorial de Precio Maximo Superior B, los siguientes municipios:
1°. De la provincia de Albacete: Albacete.

2° De la provincia de Ciudad Real: Ciudad Real.

3° De la provincia de Cuenca: Cuenca.

4° De la provincia de Guadalajara: Azuqueca de Henares y Guadalajara.

5°. De la provincia de Toledo: lllescas, Sesefia y Toledo.

b) Pertenecen al Ambito Territorial de Precio Maximo Superior C, los siguientes municipios:

1°. De la provincia de Guadalajara: Alovera, Cabanillas del Campo, El Casar, Marchamalo, Torrejon del Rey y
Villanueva de la Tormre.

2¢_De la provincia de Toledo: Argés, Bargas, Casarrubios del Monte, Esquivias, Ocaria, Olias del Rey, Talavera de
la Reina, Torrijos, Ugena, Yeles, Yepes y Yuncos.

c) Pertenecen al Area Geografica 1, los siguientes municipios:

1°. De la provincia de Albacete: Almansa, Caudete, Hellin, La Roda, Tarazona de la Mancha, Tobarra y Villarrobledo.
2¢. De la provincia de Ciudad Real: Alcazar de San Juan, Almagro, Almoddvar del Campo, Argamasilla de Aiba,
Bolafios de Calatrava, Campo de Criptana, Daimiel, Herencia, Malagén, Manzanares, Membrilla, Miguelturra,
Pedro Muiioz, Poblete, Puertollano, Socuéllamos, La Solana, Tomelloso, Valdepefas, Villanueva de los Infantes y
Villarrubia de los Ojos.

3°. De la provincia de Cuenca: Mota del Cuervo, Motilla del Palancar, Las Pedrofieras, Quintanar del Rey, San
Clemente y Tarancén.

4°. De la provincia de Guadalajara: Chiloeches, Fontanar, Galapagos, Horche, Mondejar, Pioz, Pozo de Guadalajara,
Quer, Siglienza, Tértola de Henares, Uceda, Valdeaveruelo, Valderachas, Yebes y Yunquera de Henares.

5°. De la provincia de Toledo: Alameda de la Sagra, Afiover de Tajo, Borox, Burguillos de Toledo, Cabafias de la
Sagra, Camarena, Carranque, Cedillo del Condado, Chozas de Canales, Cobisa, Consuegra, Escalona, Fuensalida,
Lominchar, Madridejos, Magan, Méntrida, Mocejon, Mora, Nambroca, Noblejas, Numancia de ia Sagra, Ontigola,
Pantoja, Pepino, La Puebla de Montalbén, Quintanar de la Orden, Recas, Santa Cruz de Retamar, Santa Cruz de la
Zarza, Sonseca, Valmojado, Villaluenga de la Sagra, El Viso de San Juan y Yuncler.

d) Pertenecen al Area Geografica 2, el resto de los municipios de la region.

Disposicion transitoria tinica. Procedimientos de calificacion provisional ya iniciados.

En el caso de procedimientos de calificacién provisional de una promocion de vivienda protegida en tramitacion, se
aplicara el régimen de precios que estuviese vigente en el momento de presentacion de la solicitud de calificacion
provisional.

Disposicicn final tnica. Entrada en vigor.

La presente orden entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha.

Toledo, 20 de abrit de 2023
El Consejero de Fomento
P.S. (Decreto 21/2023, de 13 de marzo)

. El Vicepresidente
JOSE LUIS MARTINEZ GUIJARRO
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